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4.1 Ungehigﬁete Flachen

Von den 357,2 ha untersuchten Flichen erweisen sich 207,7 ha fir eine konf-
tige gewerbliche Nutzung als ungeeignet, davon 186,6 ha im Gebiet sudlich
der WeinstraBe, zwischen A 3 und A 73.

Es handelt sich hierbei um
- Fliche-Nr. I.2 - Tennenlohe West mit 8,0 ha (vgl. Abb. 9)

Diese Flache ist aufgrund ihrer Lage in der N&he der vorhandenen Wohn-
gebiete an der WeinstraBe fur eine kiUnftige gewerbliche Nutzung ungeeig-
net. Eine gewerbliche Bebauung des Sudhangs zum Hutgraben wirde zu einem
erheblichen Eingriff in die vorhandene Landschaftsdkalogie sowie zu star-
ken Unvertraglichkeiten mit der vorhandenen Wohnnutzung und dem Stadt-
‘bild fihren. Die Fliche sollte slternativ weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden bzw. Sport-, Freizeit- und Naherhdldngseinrichtungen
dienen. Auch eine Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung in- Verbindung
- mit Kleingartenanlagen bietet sich auf diesem Gebiet an.

- Flache Nr. VII.2 - Westteil der im Fléchennutzungsplan 83 neu.dargestell—
ten Gewerbeflache nordlich von Frauenaurach mit 10,5 ha. (vgl.-Abb. 7)

Die Flache-Nr. VII.2 Frauenaurach Nord-West zeigt ErschlieBungsprobleme
sowie Unvertriaglichkeiten im Verhd@ltnis zur vorhandenen Wohnnutzung und
zur Stadtbildqualitadt (Stdwesthanglage). Im giltigen Landschaftsplan
(Grebe i976) ist die Fl&che nicht als Gewerbefldche, sondern fur land-

" wirtschaftliche Nutzung dargestellt. Die heutige westliche Baugrenze,
die durch die Erwéiterung des Siemens-Gerdtewerkes entstanden ist, sollte
nach Sutden fortgefﬂhrt werden.
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4.2.2 Mit geringen Einschrankungen geeignete gewerbliche Flachenpotentiale
{Gesamtbewertung 0 und + 1 mit 51,9 ha):

Fliche Nr. IV.1 - Eltersdorf WeinstraBe-West, Baulucken im Bebauungs-
plan E 229 mit 4,0-ha (vgl. Abb. 10); '

Flache Nr. VIII - Buchenbach GundstraBe, Baulicke im Bebauungsplan 198
mit 0, 5 ha (vgl Abb 7):

Flache Nr. XIII zwischen A 73 und Bahnlinie ~ Eltersdorf-Ust.

Die Flache mit 9,2 ha ist kurzfristig iber die AutobahnanschluBstelle
Eltersdorf-Konigsmihle erschlieBbar, FNP-Anderung erforderlich

(vgl. Abb. 10);

Fliche Nr. XIV.2 - Tennenlohe, westlich A 3 (vgl. Abb. 9).

Die Flache nordwestlich der Autobahnmeistereil Erléngen hat eine Flache
von 8,1 ha und ist Uber die vorhandene Briicke nach Osten zum Gewerbe-
gebiet_Am Wetterkreuz zu érsghiieﬂen. Erhéhter Investitionsaufwand

_ ergibt sich hiex durch die erforderlichen Kanalbavinvestitionen,

FNphﬂnderung erforderlich.

Flache Nr. Iv.2 - Eltersdorf Weinstrafe-Sid (vgl. Abb. 10).

Die Flache mit 8,4 ha ist durch die Weinstrafle bis zu einer Tiefe

von 100 m voll erschlossen. Dariber hinaus wirden erhdhte Investitionen
im Kanalbau erferderlich. Eine gewerbliche Nutzung der Sidhanglage
bréchte einen beachtlichen Eingriff in die landschaftlichen Belange
sowie eine weitere Belastung des Ortskerns von Eltersdorf durch den
iber die WeinstrabBe flieBenden Verkehr. Alternativ ware dieser Stand-
ort fir Wohnnutzung zu priifen (Darstellung im Regionalplan), sowsit
mit der Ubrigen gewerblichen Nutiﬁné ndrdlich der WeinstraBe eine
Vertraglichkeit hergestellt werden konnte (Konzept "Wohnen und Arbeiten”),
FNP-finderung erforderlich. '

Flache Nr. V.2 - Kriegenbrunn-Nord (vgl. Abb. 8).

Die Flache sidlich der A 3 ist beiderseits der Pappenheimer -StraBe

gelegen und konnte zusétzlich durch ein Industriegleis versorgt werden
(Haltepunkt Kriegenbrunn). Sie stellt eine Erweiterung des Beb.Plans K 268
dar. Durch die Hochspannungsleitungen sind Nutzungsbeschréankungen ge-
geben, FNP-Anderung erforderlich.
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